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\‘ NISKIER RELATORIO DE VIABILIDADE™

NISKIER CONSTRUTORA LTDA.365

INFORMACOES GERAIS

RAZAO SOCIAL: Niskier Construtora Ltda.

CNPJ-MF:  30.884.464/0001-79 NIRE: 332.00.32329-3 CNAE: 41.20-4-00 - Construgao de edificios
INSCRIGAO MUNICIPAL:  91364-2 INSCRIGAO ESTADUAL:  75.971.621 CREA-RJ: 1980200302
EMAIL: niskier.construtora@niskier.com.br SITE: www.niskier.com.br

TELEFONE: (21) 2548-0422

ENDERECO:  Rua do Carmo, n2 6 — grupo 202 — Centro

CIDADE: Rio de Janeiro ESTADO: RJ CEP: 20011-020

CAPITALSOCIAL: RS 2.000.000,00 DATA DA FUNDACAO: 29/05/1980

SOC10S-COTISTAS ADMINISTRADORES CPF/CNP)J CoTtAs PARTICIPACAO %
Sérgio Niskier 268.803.857-59 1.000.000 50,0%
Henrique Glasman 494.449.567-68 1.000.000 50,0%

MENSAGEM DOS SOCIOS DA NISKIER CONSTRUTORA (ANEXO 00 — Cenario econdmico projetado)

“A NISKIER CONSTRUTORA LTDA, vem apresentar seu PLANO DE RECUPERACAO. Infelizmente, em face da
grande crise que assola o pais se viu obrigada a recorrer a Lei 11.101 para justamente recuperar-se
mercadologicamente e financeiramente para continuar atuando neste mercado gerador de empregos que tdo
bem conhece, ao longo de seus 37 anos de atuacgdo continua, detentora de um prémio ADEMI e certificada pela
ISO 9002 até a data de hoje.

Para efeito da nossa capitaliza¢do inicial contamos com a venda de ativos diversos que irdo totalizar
aproximadamente RS 4.500.000,00 (anexo 01/A) e o desbloqueio de Conta Corrente, ambos jd solicitados em
juizo, bens necessdrios para fazer face ao inicio de empreendimentos que nos proporcionardo caixa suficiente
para acertarmos todos nossos passivos e prosseguir em nossa trajetoria conforme demonstram as planilhas de
Fluxo de Caixa Projetado, em anexo. Nossos novos projetos incluem uma obra por administragdo no bairro do
LEBLON, previsto para Novembro de 2017, incorporagdo proxima ao Norte Shopping para o 1° semestre de
2018 assim como outro em Vila Isabel previsto para a mesma época. Contamos ainda com um importante
projeto de “retrofit” no Centro da Cidade, obras de reformas que estamos prospectando e outros contratos em
negocia¢@o, que ndo mencionamos nos anexos demonstrativos por serem objeto de negociagées proximas de
fechamento.

No seio da construgdo civil existe um forte sentimento de recupera¢@o a partir do segundo semestre de 2017
motivada pela alta demanda existente, somando-se com a queda dos juros que fazem com que os Fundos
Imobilidrios animem-se com novos investimentos nesta drea, dados estes, colhidos na midia e em publicagdes
do Valor Econémico, Folha de Sdo Paulo e Isto é Dinheiro, conforme ilustrado em anexo.

Expressamos desta forma nossa confianga, certos que com apoio de V.Sa. chegaremos e até anteciparemos a
conclusdo da nossa Recuperacdo Judicial com sucesso e bons projetos para o futuro, e ainda contribuindo

socialmente, gerando empregos e somando arrecadagées para o nosso Estado.”

Socios Administradores

EXERCICIO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
V IDEIRAIN . As informagées prestadas neste documento serdo de uso interno restrito, e mantidas sigilosas.
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NISKIER CONSTRUTORA LTDA.366

BASE LEGAL — LAUDO DE ECONOMICO-FINANCEIRO E DE AVALIACAO DOS BENS E ATIVOS DO DEVEDOR

Este relatério pretende demonstrar a viabilidade econémico-financeira da empresa analisada, conforme é
preconizado pela Lei 11.101 de 09 de fevereiro de 2005, em sua Secdo Il — Capitulo “Do Plano de Recuperagdo
Judicial”, especialmente Artigo 53. As informacgbes a seguir apresentadas foram preparadas pelo Sr. Placido
Balbino Pimentel Filho — Contador — CRC-RJ 021.538/9-9, com base nos dados operacionais e financeiros
fornecidos pela diretoria da NISKIER CONSTRUTORA LTDA. e serdo criticadas em conformidade com as
analises financeiras usualmente praticadas no pais, buscando o trinémio liquidez, seguranca e rentabilidade
gue demonstrem reais possibilidades de sua viabilidade.

HISTORICO

Fundada em 29 de maio de 1980, a NISKIER CONSTRUTORA atua na b . S
area imobiliaria, e em empreendimentos residenciais e comerciais, Sl‘ . ‘g: <
no segmento de alta, média e baixa renda. Certificado de Registro

PROGRAMA BRASILEIRO DA QUALIDADE E PRODUTIVIDADE DO HABITAT

Certificamas que 0 Sistema de Gestio da Quaiidiade da Organizagio:

A construtora opera principalmente no Estado do Rio de Janeiro, em
especial nas cidades do Rio de Janeiro, Niterdi, Teresépolis e Baixada
Fluminense, tanto através de empreendimentos préprios quanto
através da prestacdo de servicos de construcdo civil para clientes
contratantes, atuando em parceria em incorporacdes e construcoes,
com diversas empresas do mercado imobilidrio brasileiro.

Foi verificado que a empresa estd registrada nos principais 6rgaos S5 e, oo 21

de classe, como: Sinduscon-RJ, Seconci-RJ, CREA-R] e ADEMI, e //L“uﬂs
devidamente Certificada pelo PROGRAMA BRASILEIRO DE e o R s G
QUALIDADE E PRODUTIVIDADE DO HABITAT, registrada sob o n® p— . Now1an2
PBQP 620664 — Nivel A, cumprindo com os requisitos do Regimento E E-QP PSSR
Geral do Sistema de avaliagdo da Conformidade de Empresas de : 5

Servigos e Obras de Construgdo Civil.

ACERVO TECNICO

TIPO DE SERVICOS QUANTIDADE MEDIA EM M?
Execugdo de obras e edificagdes novas — familiares e empresariais 80 750.000
Construgado de residéncias particulares 20 12.000
Reformas e “retrofits” 30 -
Projetos de Arquitetura 16 -
Execucdo e coordenacdo de obras (edificios e plantas industriais) 15 -

O acervo técnico completo segue anexo a este Relatério.

REFERENCIAS COMERCIAIS

Atlas Schindler, Cerarte Materiais Ceramicos, IMM Impermeabiliza¢gdes, Cimento Nassau, Madeiras Ghelman,
Sartymetal, Sany System, Zingara Mdarmores e Granitos, Ipal Instalagdes, Nacional Madeiras, ImperRio, Rima
Recreio Produgbes para Construgdes, Boni, Qualimat, Mavi Tijolos, Roberto Wagner Arquitetura, Rio Brita,
Manchester Distribuidora de Aco, Gerdau, Belgo Mineira, RAF Arquitetura, Classe A Engenharia.

%(’ EXERCICIO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
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NISKIER CONSTRUTORA LTDA.367

PLANO DA RECUPERAGAO - PROJEGOES DE FLUXO DE CAIXA, VISAO GERAL APRESENTADA PELA NISKIER CONSTRUTORA

Apéndice E%j Estudos e Avaliagcdes da Economia (Especialistas e ADEMI)

Anexo 00 Definicdo de Cenario/Diretrizes (Diretoria NISKIER)

Apéndice-Laudo de Viabilidade
Econ.-Financ. Especialista

Listagem de Rec. e Meios (Diretoria NISKIER)
:j (Art. 50 da Lei 11.101)

Montagem das Projecdes de Fluxo de Caixa
(Financeiro NKS)

Anexo 01 Sumario (Consolidagdo)

E:
N~
Anexo 01-B Residuos Operacionais
Novos Projetos Anexo 01-C de 2016

2017 em diante

Anexo 01 -D E\\\j Compromissos e Despesas Fixas

INDICE DE QUADROS APRESENTADOS PELA DIRETORIA FINANCEIRA

Cenarios econdmicos projetados — mensagem da Diretoria Anexo 00 — pp. 01

Meios e recursos para promover a Recuperagdo (Art.50)

Listagem dos Meios e Recursos Anexo 01-A—pp. 04
Fluxo de Caixa Projetado — Sumario Anexo 01 — pp 06
Geragao Liquida de Caixa-Projetos Novos Anexo 01-B—pp 07 a 09
Geragao Liquida de Caixa-Residuos Anteriores Anexo 01-C—pp 10
Despesas e Compromissos Fixos Anexo 01-D—-pp 11

Acompanhamentos e Projecdo do Fluxo de Caixa (Art. 22)

Acompanhamento mensal entre o cenario previsto e realizado pp. 12

Laudo de viabilidade econémico-financeira pp. 12

Apéndice
Mensagem da Diretoria
Conjuntura Econémica - Comentdrios da ADEMI, conforme “clipping” com referéncias bibliograficas

%(’ EXERCICIO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
V IDEIRAINVEST As informagées prestadas neste documento seréo de uso interno restrito, e mantidas sigilosas.
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NISKIER CONSTRUTORA LTDA.368

ANEXO 1-A - Apreciagao da Listagem dos Meio e Recursos

“PLANO DE RECUPERACAOQ JUDICIAL - 2017 A 2019 — LISTAGEM DOS MEIOS E RECURSOS”
INTRODUCAOQ: (Embasamento na Lei 11.101)

‘ O Art. 53 — Inc. | determina que sejam especificados os meios de Recuperac¢do (arrolados no Art. 50) ‘

Meios e Recursos conforme Art. 50

a) Residuos Operacionais Anteriores ao Pedido de Recuperagao

Inc. | Desbloqueio da Conta 445-5 — Ag. 4144 Op. 003 - CEF 65.000
Inc.XI Venda do apt. 1102 Ed. Seleto Residences 2.500.000
Inc.XI Venda de salas em construgdo (1101-1102 e 1103 do Ed. Dom Offices) 800.000
Inc. XI Recebiveis da SPE MAGALLON, onde a NISKIER detém 10% do Capital 1.000.000

NO AGUARDO DO DESPACHO FAVORAVEL, JA SOLICITADO PELA CONSTRUTORA R$ 4.365.000

Atividade Atual da SPE — Obra Concluida. Em estoque, 15 (quinze) salas de um total de 84 (oitenta e quatro)
salas e 12 (doze) lojas, com compradores ainda efetuando pagamentos. 90% (noventa por cento) das cotas da
Sociedade de Propdsito Especifico é detida pela gestora POLO CAPITAL.

Os resultados/Retornos da SPE esperados para a CONSTRUTORA NISKIER sdo estimados em RS 1.000.000 (hum
milh3o de reais), recebiveis em 6 (seis) parcelas no 22 semestre de 2017 montando em RS 600.000 (seiscentos
mil reais) e 4 (quatro) parcelas no 12 semestre de 2018, montando em RS 400.000 (quatrocentos mil reais)

Inc. Xl

e Dacdo em pagamento de 9 (nove) apartamentos do EDIFICIO SELETO RESIDENCES, avaliados em
25/01/2013 pela CEF em RS 2.500.000 (dois milhdes e quinhentos mil reais) por unidade.

TOTAL A PRECO DE VENDA ........... RS 22.500.000
VALOR APROXIMADO DA DiVIDA < RS 15.000.000
SOBRA ESTIMADA ..vveeeeeeeeeeeennne RS 7.500.000

e Liquidacdo do Crédito por permuta de Terreno, EDIFICIO SELETO RESIDENCES — Sr. Richard Sippli —
aproximadamente estimado em RS 8.000.000 (oito milhdes de reais).

e Divida com Fernando Durdes — Dagdo em pagamento de aproximadamente 3 (trés) unidades do
projeto Cachambi, n2 394, ao valor Unitario estimado de RS 450.000 (quatrocentos e cinquenta mil
reais), perfazendo o montante de RS 1.355.000 (hum milh3o, trezentos e cinquenta e cinco mil reais).

e Financiamento do capital de giro com Banco Safra, contrato n2 1311510, no valor de RS 1.965.000
(hum milhdo, novecentos e sessenta e cinco mil reais), vencido em 24/10/2016.

b) Novos Projetos — Apds o Pedido de Recuperagdo

Inc. XI do Art. 50 (Construcdo e posterior Venda de Unidades e Servicos de Administracdo de Obra de
Terceiros); Art. 22 — Inc. Il (Fiscalizagdo das atividades do devedor) e Art. 64 (Conduc¢do da atividade
empresarial).

%(’ EXERCICIO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
V IDEIRAINVEST As informagées prestadas neste documento seréo de uso interno restrito, e mantidas sigilosas.
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Havera uma Obra por Administragdo no bairro Leblon na zona sul da cidade do Rio de Janeiro, PROJETO SOHO
LEBLON, com taxa de 20% (vinte por cento) sobre o Custo de Construgdo total de RS 9.000.000 (nove milhdes
de reais), gerando uma receita bruta de RS 1.800.000 (hum milh3o e oitocentos mil reais). O projeto deve ser
iniciado em novembro de 2017.

Haverd uma primeira obra por Incorporagao — PROJETO VILA ISABEL, de 76 (setenta e seis) unidades a iniciar-
se no primeiro semestre de 2018 com preco médio de venda de RS 475.000 (quatrocentos e setenta e cinco
mil reais) cada, perfazendo uma venda total de RS 18.050.000 (dezoito milhdes e cinquenta mil reais), sendo
50% (cinquenta por cento) de propriedade da CONSTRUTORA NISKIER + “BDI” de RS 3.600.000 (trés milhdes e
seiscentos mil reais), referentes a taxa de administracdo de 20% (vinte por cento). As vendas deverdo ocorrer
no segundo semestre de 2018.

Quanto a segunda Obra de incorporagdo — PROJETO CACHAMBI de 240 (duzentos e quarenta) unidades, devera
iniciar-se no 22 semestre de 2018, com pregco médio unitdrio de vendas de RS 450.000 (quatrocentos e
cinquenta mil reais) perfazendo uma venda total de RS 108.000.000 (cento e oito milhdes de reais) sendo 50%
deste valor de propriedade da NISKIER CONSTRUTORA, perfazendo um montante de RS 54.000.000 (cinquenta
e quatro milhoes de reais).

As receitas esperadas com servicos de Engenharia sdo estimadas em 20% (vinte por cento), totalizando RS
10.000.000 (dez milhdes de reais). As vendas deverao iniciar-se no 22 semestre de 2018, com a expectativa de
se comercializar 30% (trinta por cento) das unidades e em 2019, o saldo de 70% (setenta por cento) do estoque
serd distribuido a cada semestre.

Segundo a CONSTRUTORA NISKIER as atividades comerciais estdo em andamento e é esperado que novos
projetos se efetivem nos préoximos meses, como obras de recuperacdao em prédios residenciais e comerciais
no Municipio do Rio de Janeiro, tal como:

NEGOCIOS EM ANDAMENTO

Projeto de Retrofit no Centro do Rio de Janeiro (Rua Senador Dantas, 80/84), cuja obra é estimada no valor
total de RS 50.000.000 (cinquenta milhdes de reais), com “BDI” para NISKIER estimado em RS 10.000.000 (dez
milhdes de reais). Este projeto, que visa a reforma de prédio comercial em unidades unifamiliares com servigos
e lojas no térreo, bem localizado no Centro do Rio de Janeiro, é previsto para se iniciar no 12 Semestre de 2018.

/ s
iNTRO ook J ‘

N

Google
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BN NISKIER

QUADROS DEMONSTRATIVOS CONSOLIDADOS

FLUXO DE CAIXA PROJETADO — ANEXO 01 — SUMARIO

QUADRO CONSOLIDADO DE ENDIVIDAMENTO x RESULTADOS OPERACIONAIS PROJETADOS

(APORTES E AMORTIZACOES)

RELATORIO DE VIABILIDADE/,

NISKIER CONSTRUTORA LTDA.

2016 2017 2018 2019
FINANCIAMENTOS Jan. a Jula Jan. a Jula Jan. a Jula TOTAL

Dez Jun Dez Jun Dez Jun Dez
Financiamento das despesas Correntes - Capital Préprio e/ou Banco 132 531 663 668 828 743 4.284
Financ. dos Custos basicos de Construgdo-Vila Isabel- Banco - - 1.800 1.800 5.400 9.000
Financ. dos Custos basicos de Construgao-Cachambi, 394 - Banco - - 5.000 5.000 10.000 5.000 25.000
TOTAL DE FINANCIMENTOS OBTIDOS 132 531 7.463 7.468 16.119 5.828 743 38.284
AMORTIZACOES
Amortizagdo do Financ. Custo Construcdo — Vila Isabel - Banco - - - - - 9.000 - - -9.000
Amort. do Financ. Custo Constru¢do — Cachambi, 394 - Banco - - - - - - - 25.000 - 25.000
Amortizagdo do Financ. Das Despesas Correntes - Banco - - - - - - -4.284 -4.284
Amortizagdo do Financ. Custo de Construgao - Oswaldo Cruz - CEF - - -14.432 - - - - -14.432
Amortiza¢do do Financ. De Terrenos - Permuta - Oswaldo Cruz - - - - -8.000 - - - 8.000
Empréstimos com Fernando Durdes - - - - - - -1.355 -1.355
Divida com Claudio Ricci (Aquisi¢do Terreno Vila Isabel) - - - - - - - 690 - 690
Amortizagdo de Financiamento Capital de Giro — banco Safra - - - - - - -1.965 -1.965
TOTAL DE AMORTIZAGOES - - -14.432 - -17.000 - - 32.294 | -64.726
SUB TOTAL DE FINANCIAMENTOS 132 531 - 6.969 7.468 - 881 5.828 - 32.551 | -26.442
TOTAL DE RESULTADOS OPERACIONAIS - 130 1.898 | 21.320 -3.483 19.348 8.478 10.034 57.465
(1.1) - (1.2) SALDO LiQUIDO DE GERAGAO DE CAIXA 2 2.429 | 14.351 3.985 18.467 14.306 | - 20.517 31.023
SALDO LiQUIDO CUMULATIVO 2 2.431 16.782 20.767 39.234 53.540 31.023 -

EXERCICIO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA DO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL
As informagdes prestadas neste documento serdo de uso interno restrito, e mantidas sigilosas.
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NISKIER CONSTRUTORA LTDA.

ANEXO 01-B — PROJETOS NOVOS

o | e | ot | o

GERACAO LIQUIDA DE CAIXA - PROJETOS NOVOS (EM R$ 1.000,00) ANEXO 01.B.1 ANEXO 01.B.2 ANEXO 01.B.3

TAXA DE ADMINISTRACAO/SERVICOS DE ENGENHARIA - 1.800 3.600 10.000 15.400

VENDAS TOTAIS - - 18.050 54.000 72.050

CUSTO DE CONSTRUCAO - - - 9.000 - 25.000 |- 34.000

CUSTO DE CONSTRUCAO-TERRENO - - - 1.500 - 6.000 - 7.500

COMISSAO SOBRE VENDAS DE 3,5% - - - 632 - 1.890 - 2.522

PUBLICIDADE E OUTRAS DESPESAS COM OBRAS - - - 360 - 1.080 - 1.440

RESULTADO BRUTO DO PROJETO - 1.800 10.158 30.030 41.988

PIS, COFINS, IR, CSLL - VENDAS DE UNIDADES -5,93% - - 1.070 - 3.202 - 4.273

ISS, PIS, COFINS, IR, CSLL - SERVICOS -8,93% | - 161 - 321 - 893 |- 1.375

RESULTADO LIQUIDO DO PROJETO - 1.639 8.766 25.935 36.340
VISAO DINAMICA

2016 2017 2018 2019

PROJETOS NOVOS DE 2017 A 2019 Dez Jan.alJun | JulaDez Jan. aJun Jul a Dez Jan. aJun Jul a Dez TOTAL
RESULTADOS OPERACIONAIS (R.O.) - - - - - - - -
NOVOS PROJETOS (A PARTIR DE 2017) - Anexo 1-B - - - - - - - -
CACHAMBI, 394 - Resultado Liquido - - - -1.987 8.325 8.831 10.765 25.934
VILA ISABEL - Resultado Liquido - - - - 2.402 11.320 - 152 - 8.766
LEBLON - TAXA DE ADMINISTRACAO - Resultado Liquido - - 205 410 410 615 - 1.640
SUB TOTAL DE RESULT.OPERAC. - NOVOS PROJETOS - - 205 -3.979 20.055 9.294 10.765 36.340

EXERCICIO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
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NISKIER

CONSTRUTORA

PROJETOS NOVOS — ANEXO 01.81

RELATORIO DE VIABILIDADE;

NISKIER CONSTRUTORA LTDA.

PROJETO SOHO LEBLON 2017 2018 2019

DISTRIBUICAO POR PERIODO Janeiro a Julho a Janeiro a Julho a Janeiro a Julho a Total
(EM RS 1.000) Junho Dezembro Junho Dezembro Junho Dezembro

TAXA DE ADMINISTRACAO 20% - 225 450 450 675 - 1.800
VENDAS TOTAIS - - - - - - - -
CUSTO DE CONSTRUCAO - - - - - - - -
CUSTO DE CONSTRUGAO - TERRENO - - - - - - - -
COMISSAO SOBRE VENDAS - - - - - - - -
PUBLICIDADE E OUTRAS DESP.C/OBRAS - - - - - - - -
RESULTADO BRUTO 450 450 675 - 1.800
PIS COFINS, ISS,IR, CSLL -40 -40 -60 - -161
RESULTADO LiQUIDO 410 410 615 - 1.639

PROJETO SOHO LEBLON
Rua Dias Ferreira, 636
Leblon — Rio de Janeiro-RJ

6 pavimentos, com
12 apartamentos de
aproximadamente 90m? cada.

EXERCICIO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA DO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

RUA DIAS FERREIRA 636 - LEBLON
APTOS 102 A 502

VIDEIRAINVEST

EMPREENDIMENTOS
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PROJETOS NOVOS — ANEXO 01.8B2

RELATORIO DE VIABILIDADE/,

NISKIER CONSTRUTORA LTDA.

PROJETO VILA ISABEL 2017 2018 2019
DISTRIBUICAO POR PERIODO Janeiro a Julho a Janeiro a Julho a Janeiro a Julho a Total
(EM RS 1.000) Junho Dezembro Junho Dezembro Junho Dezembro
TAXA DE ADMINISTRACAO - SERVICOS ENGENHARIA 20% - - 1.200 1.200 1.200 - 3.600
VENDAS TOTAIS - 76 UNIDADES - - - - 18.050 - - 18.050
CUSTO DE CONSTRUCAO - - - - 3.375 -4.500 -1.125 - - 9.000
CUSTO DE CONSTRU(;AO - TERRENO - - - - -1.500 - - -1.500
COMISSAO SOBRE VENDAS 3,5% - - - - 632 - - - 632
PUBLICIDADE E OUTRAS DESP.C/OBRAS 3.0% - - - 120 -120 - 120 - - 360
RESULTADO BRUTO - - - - 2.295 12.498 -45 - 10.158
PIS COFINS, IR, CSLL - VENDAS 5,93% - - - -1.070 - - -1.070
IMPOSTOS SERV.DE ADM. E SERV. ENGENHARIA 8,93% - - - 107 -107 -107 - - 321
RESULTADO LiQUIDO - - -2.402 11.320 -152 - 8.766
PROJETOS NOVOS — ANEXO 01.B3
PROJETO CACHAMBI, 394 2017 2018 2019
DISTRIBUICAO POR PERIODO Janeiro a Julho a Janeiro a Julho a Janeiro a Julho a Total
(EM R$ 1.000) Junho Dezembro Junho Dezembro Junho Dezembro
TAXA DE ADMINISTRACAO - SERV. ENGENHARIA 20% - - 1.250 3.750 3.750 1.250 10.000
VENDAS TOTAIS - 240 UNIDADES - - - - 16.200 18.900 18.900 54.000
CUSTO DE CONSTRUCAO - - - -3.125 -9.375 -9.375 - 3.125 - 25.000
CUSTO DE CONSTRUGAO - TERRENO - - - - - - 1.980 - 4.020 - 6.000
COMISSAO SOBRE VENDAS 3,50% - - - - 630 630 - 630 -1.890
PUBLICIDADE E OUTRAS DESP.C/OBRAS - - - - -324 - 378 - 378 -1.080
RESULTADO BRUTO - - - -1.875 9.621 10.287 11.997 30.030
PIS COFINS, IR, CSLL S/VENDAS 5,93% - - - -961 -1.121 -1.121 -3.202
ISS, PIS, COFINS, IR, CSLL S/SERVICOS 8,93% - - -112 - 335 - 335 -112 - 893
RESULTADO LiQUIDO - - -1.987 8.325 8.831 10.765 25.935

EXERCICIO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

VIDEIRAIN

EMPREENDIMENTOS

As informagdes prestadas neste documento serdo de uso interno restrito, e mantidas sigilosas.
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BN NISKIER

FLUXO DE CAIXA — RESIDUOS ANTERIORES
DFC PROJETADO - DE 2017 A 2019 (PADRAO CFC) - EM R$ 1.000,00

RELATORIO DE VIABILIDADE/,

NISKIER CONSTRUTORA LTDA.

ANEXO 01-C
p PROJETO
PRINCIPAIS RESIDUOS OPERACIONAIS ANTERIORES PROJETO PROJETO
(EM RS 1.000,00) 0. Cruz D.OFFICE SPE'MAGALLO'\! B
(10% PARTICIPACAO)
RECEBIVEIS LIQUIDOS DA SPE - MAGALLON - - - 1.000 1.000
VENDAS TOTAIS - DACAO EM PAGAMENTO (9 UNID.) - 22.500 800 - 23.300
PIS, COFINS, IR E CSLL - 9 UNIDADES 5,93% -1.334 -47 - -1.382
VENDA APARTAMENTO 1102 - 2.500 - - 2.500
PIS, COFINS, IR E CSLL - APT. 1102 5,93% - 148 - - - 148
RESULTADO LiQUIDO - 23.518 753 1.000 25.270
LIQUIDA(;AO DE DIVIDA - CEF - 9 UNIDADES - -14.432 - - -14.432
LIQUIDA(;AO DE PERMUTA - RICHARD SIPPLI - - 8.000 - - - 8.000
GERACAO LIQUIDA DE CAIXA - 1.086 753 1.000 2.838
2016 2017 2018 2019
PROJETOS ANTERIORES A 2017 - ANEXO 1-C TOTAL
Dez Jan.alJun | JulaDez | Jan.alJun | JulaDez | Jan.alJun | JulaDez
VENDAS BRUTAS ou DACAO EM PAGAMENTO - OSWALDO CRUZ - - 21.166 - - - - 21.166
VENDAS BRUTAS - APARTAMENTO 1102 - OSWALDO CRUZ - 2.352 - - - - - 2.352
SALAS 1101.2.3 - COND. DOM OFFICES (impostos de 5,93%) - - - 752 - - - 752
SPE MAGALLON EMP.E PARTICIPACOES - Recebiveis Liquidos - - 600 400 - - - 1.000
SUB TOTAL - 2.352 21.766 1.152 - - - 25.270
ALUGUEL DE TERRENO - 12 12 12 12 12 12 74
CONTA BANCARIA CEF 3445-5 — DESBLOQUEIO - 65 - - - - - 65
DESPESAS OPERAC. E COMPROMISSOS FIXOS - Anexo 1.D -132 -531 - 663 - 668 -719 - 828 -743 -4.284
SUB TOTAL DE RESULT. OPERACIONAIS — PROJ. ANTERIORES -130 1.898 21.115 -496 -707 -816 -730 21.125
SUB TOTAL DE RES.OPERAC. - NOVOS PROJETOS — ANEXO 1-B - - 205 -3.979 20.055 9.294 10.765 36.340
] TOTAL DE RESULTADOS OPERACIONAIS -130 1.898 21.320 -3.483 19.348 8.478 10.034 57.465

EXERCICIO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

VIDEIRAINVEST

EMPREENDIMENTOS

As informagdes prestadas neste documento serdo de uso interno restrito, e mantidas sigilosas.
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\‘ NISKIER RELATORIO DE VIABILIDADE/,

NISKIER CONSTRUTORA LTDA.

ANEXO 01-D — DESPESAS E COMPROMISSOS FIXOS

PREVISAO INICIAL DE 14 DE DEZ 2016 — Em R$ 1.000 (mil reais)

Pagamentos Previstos BASE 2017 2018 2019 TOTAL
DEZ 2016 | 12SEM | 22SEM | 12SEM 22 SEM 12 SEM | 22 SEM
RemuneracgGes de Pessoal REM.PE 10 38 60 63 66 69 73 380
Remunerac¢Ges de Pessoal - 132 Sal? e Encargos REM.PE13 12 60 63 66 69 73 344
Encargos Previdenciarios (34%) ENC.PE 7 32 32 65 31 38 205
Encargos Trabalhistas ENC.TR 12 35 52 52 55 55 58 319
Acordos Judiciais (Trabalhistas) ACOR.TR 7 30 44 44 50 50 56 281
Remuneragao para Terceiros REM.TE 29 29 48 50 53 56 58 323
Remuneragao de dirigente REM.DI - - - 36 48 48 50 182
Retengdes de Tributos a Recolher RETENG - - - - - 20 40 60
Parcelamento de Impostos PARCEL.IMP - 1 4 4 4 10 20 43
Despesas com Ocupacdo D.OCUP - 44 48 50 53 56 58 309
Despesas com Comunicagao D.COM 10 13 30 32 33 - - 189
Despesas com Transportes e Viagens D.TRANSP 1 2 2 3 4 6 18
Despesas Miudas - Caixa Pequena Despesas CX.PEQ 1 6 6 7 7 7 34
Papelaria e outras despesas de Escritério PAPEL 2 10 6 6 7 7 7 45
Investimentos - ES-17 IMP-ES 17 1 - - - - 150 150 301
Outros Gastos OUTROS - 7 10 10 10 11 11 59
Manutengdes de Terrenos e Obras MAN.TER - 43 64 20 15 - - 142
Honorarios de Advogados - Recup. Judicial HON.ADV 40 238 150 150 - 878
Publicagdes - Recup. Judicial PUBLIC.RJ - 28 30 30 20 - - 108
Cartorios - Rec. Judicial CART.RJ - 15 17 17 15 - - 64
SUBTOTAL 132 531 663 668 719 828 743 4.284
EXERCICIO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
V IDEIRAINVEST As informagbes prestadas neste documento serdo de uso interno restrito, e mantidas sigilosas.
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\‘ NISKIER RELATORIO DE VIABILIDABE ™

ACOMPANHAMENTO MENSAL ENTRE O CENARIO PREVISTO E REALIZADO

Considerando o atual perfil do endividamento ora estimado na casa de RS 25.000.000 (vinte e cinco
milhdes de reais), os Ativos Imobilidrios apresentados, que montam em cerca de RS 22.500.000 (vinte e
dois milhdes e quinhentos mil reais) — passiveis de alienagcdo em caso extremo, bem como os negdcios
ja contratados e as oportunidades verificadas em andamento, entendemos que diante da experiéncia
da empresa, sua tradicdo no mercado imobilidrio e perspectivas favordveis associadas com a vontade
dos sécios interessados na continuidade do negécio, contabilmente os nimeros apresentados apontam
para que a NISKIER CONSTRUTORA se recupere em um prazo de até 24 (vinte quatro) meses.

Entretanto, ha de se analisar o cenario macroeconémico, notadamente quanto ao seu aspecto politico,
que indefinido até o presente momento, torna-se uma incégnita que impede se prever os niveis de
inadimpléncia, taxas de juros, reformas em curso no Congresso Nacional e demais varidveis que tornam
imprecisas as certezas de quaisquer projecoes até as Eleicbes de 2018.

No site da ADEMI - http://www.ademi.org.br/, pesquisas conforme cdpias em anexo, indicam que o
mercado imobilidrio tende a se recuperar a longo prazo, e neste contexto, destaque-se que o nicho de
mercado que a NISKIER CONSTRUTORA atua serd um dos principais favorecidos pela demanda reprimida
e tendéncias pesquisadas, sendo assim favoravel o ambiente de perpetuidade de suas atividades.

LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA, COM BASE NOS PRAZOS SOLICITADOS PELA CONSTRUTORA

Ha portanto, bases concretas que permitem grau de confianca alta sobre a possibilidade de recuperacao
empresarial da construtora. Recomenda-se, haja vista a indefinicdo da presente conjuntura econémica
e politica no Brasil, que a empresa em regime de Recuperacao Judicial disponha da oportunidade de ter
seu pleito atendido, conforme exposto por sua Administracdo, nos termos do Art. 53 da Lei n2 11.101:

1) PASSIVOS TRABALHISTAS: Caréncia de 6 (seis meses), ou 180 (cento e oitenta) dias a partir da
aprovagdo do plano, com o pagamento integral de 100% (cem por cento) dos créditos
apresentados e incluidos —em até o maximo de 12 (doze) parcelas mensais e consecutivas.

2) CREDITOS QUIROGRAFARIOS: Tendo em vista as dificuldades mencionadas e que deram mesmo
origem a presente recuperagao, a proposta de pagamento de 60% (sessenta por cento) dos
créditos incluidos e aprovados na recuperagdo judicial atendida a caréncia de 18 (dezoito)
meses para o inicio dos pagamentos, mediante recuperacdo do servico da divida —juros de
1%a.m. (hum por cento ao més), a partir da qual se pagara o valor proposto em 24 (vinte e
quatro) prestacGes mensais e sucessivas.

Diante dos itens vistoriados, considerando o histdrico, capacidade técnica e estrutura comercial
demonstrada pela NISKIER CONSTRUTORA, somos favoraveis a atribuicdo de um laudo economico-
financeiro indicando que o negdcio tem plenas condi¢Ges de cumprir as metas tracadas visando sua
plena recupera¢do empresarial, nestes termos de prazo e condi¢des assim expostas como ideais.

SMJ, :
Rod rigzl ochd Barbosa
Sécio Administrador
VIDEIRAINVEST EMPREENDIMENTOS LTDA.
CNPJ-MF: 10.916.416/0001-08
%‘ EXERCICIO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA DO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL
V IDEIRAIN N As informagdes prestadas neste documento serdo de uso interno restrito, e mantidas sigilosas.
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M NISKIER RELATORIO DE VIABILIDADE ™

PERFIL VIDEIRAINVEST EMPREENDIMENTOS

Fundada em 2009, a VIDEIRAINVEST EMPREENDIMENTOS ¢é especializada em coordenar operagdes financeiras
estruturadas, apresentando aos investidores nacionais e internacionais, projetos econdmico-financeiros
viabilizados por instrumentos de captagdo de recursos desenvolvidos de modo diferenciado, feitos “sob medida”
para as necessidades de cada cliente, sejam os ja estabelecidos ou para empreendimentos em constituicdo.

As principais configuragdes aplicaveis na estruturagao de operagdes sdo:

0 Estado g

& ASSESSORIA PARA FUNDOS DE INVESTIMENTOS EM DIREITOS CREDITORIOS DO TIPO NAO
PADRONIZADO (FIDC-NP), CUJOS ATIVOS-LASTRO EM SUA MAIORIA SAO PROVENIENTES DE ACOES
JUDICIAIS COM TRANSITO EM JULGADO EM SEGUNDA INSTANCIA, QUE, EMBORA SEJAM RECONHECIDAS
POR DECISAO DEFINITIVA, AINDA NAO OCORREU A EMISSAO DE PRECATORIOS, ESTANDO PROXIMO DE UM
EVENTUAL ACORDO PARA ENCONTRO DE CONTAS OU AINDA, BUSCA-SE A SUBSTITUICAO POR TITULOS DO
TESOURO N ACIONAL OU OUTRO ATIVO ASSEMELHADO.

& ESTRUTURACAO DE INSTRUMENTOS FINANCEIROS, COM BASE NOS PLANOS DE NEGOCIOS
DESENVOLVIDOS, TAIS COMO: DEBENTURES, CEDULAS DE CREDITO BANCARIO-CCB, NOTAS
PROMISSORIAS, CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS-CCI E DEMAIS TiTULOS DE CAPTACAO
VOLTADOS A VIABILIDADE DOS PROJETOS PRETENDIDOS PELOS CLIENTES, SEJAM PARA VIABILIZAR O
CRESCIMENTO OU ALONGAR PERFIS DE FINANCIAMENTOS E ENDIVIDAMENTO, E A INDA, FUNDOS DE
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS - FII PARA VIABILIZAR PROJETOS IMOBILIARIOS NOS QUAIS A
VIDEIRAINVEST E CONTRATADA POR CLIENTES E CONSORCIOS EMPREENDEDORES.

& CONSTITUICAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES-FIP, PARA PROMOVER
OPERACOES DE AQUISICAO, FUSAO OU CISAO DE EMPRESAS, IMPLANTACAO DE PROJETOS START-UP OU
AUMENTO DE CAPITAL, BEM COMO PARA SER “PORTA DE ENTRADA” DE CAPITALIZACAO DE CONSORCIOS
OU SOCIEDADES DE PROPOSITO ESPECIFICO —- SPE.

& COMPLIANCE E MEDICAO DOS USOS DE RECURSOS CAPTADOS, NORMALMENTE ATUANDO
COMO SEGUNDA RUBRICA DE AUTORIZACAO DA LIBERACAO DOS RECURSOS SEGUNDO OS ORCAMENTOS
APROVADOS EM COMUM ACORDO, ACOMPANHANDO EM TODO O PERIODO DA EMISSAO, AS DECISOES
ESTRATEGICAS E ACOES GERENCIAIS PREVISTAS NO PROJETO.

DINAMICA OPERACIONAL

A VIDEIRAINVEST atua em conjunto com escritérios especializados em Mercado de Capitais, onde se desenvolvem
as estruturas juridicas e societdrias, contratuais e tributarias que permitem o arcabougo técnico ideal de
enquadramento das captacdes de recursos, com seguranca institucional e juridica para as partes envolvidas, com
critérios de governanca e de gestdo compativeis, que assegurem retorno do capital a ser investido pelo mercado
doador de recursos, em ambito nacional ou fontes no exterior.

O trabalho desenvolvido culmina em um PLANO DE NEGOCIOS consolidado e adaptado a ética dos investidores, e
tem como objetivo tanto orientar os gestores do negdcio nas suas etapas de implantagdao quanto projetar fluxos
financeiros que permitam a analise da capacidade de repagamento dos recursos solicitados, precificando seu valor
de mercado nos proximos anos. Idealmente, o “Business Plan” devera ser validado por CONSULTORIAS externas
ou por Escritérios de AUDITORIA associados.

%( EXERCICIO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA DO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL
V IDEIRAINVEST As informagbes prestadas neste documento serdo de uso interno restrito, e mantidas sigilosas.

EMPREENDIMENTOS 13





0 Estado g

%

2R
» o

M NISKIER RELATORIO DE VIABILIDADE ™

R

NISKIER CONSTRUTORA LTDA. 378

O BOOK, escrito com foco na atragdo de recursos para a viabilidade do projeto, estara portanto apto a ser
distribuido para a comunidade doadora de recursos, tais como: Bancos Comerciais, BNDES, Fundos de
Investimentos, Fundos de Pensdo e Seguridade e demais fontes nacionais ou internacionais, assim como para varas
empresariais, tribunais arbitrais e demais esferas de juizo assemelhadas, servindo como instrumento técnico para
suas analises e tomadas de decisdo de investimento ou julgamento de mérito, o que poderd também incluir
Relatdrios de rating, emitidos por escritdrios de classificagdo de riscos de ambito nacional ou internacional.

Montado este cenario, a VIDEIRAINVEST coordena as relagdes, fluxos e envios de informagdes necessdrias para
todos estes escritérios, mantendo sempre a comunica¢do direta com nossos Clientes, que poderdo,
preferencialmente, contratar seus servicos ou por meio de nosso escritorio. Com foco nesta dindamica, a
VIDEIRAINVEST mantém parcerias com InstituicGes Financeiras, atuando em sinergia com os Departamentos
Técnicos, notadamente especializados na Administracao de Fundos de Investimento e no registro de Titulos de
captacdo em ambiente CETIP.

Cabe a VIDEIRA assessorar os contratantes e os demais envolvidos e contratados em todas as fases de
desenvolvimento, inclusive, colaborando no desenho do roteiro do que serd apresentado as partes, bem como a

confecgdo de materiais graficos e digitais entregues nos Road-Shows aos Investidores.

ETAPAS E ACOES ENVOLVIDAS NO DESENVOLVIMENTO DAS ESTRUTURAGOES

& ESTUDOS E PESQUISAS DE MERCADO PRELIMINARES, PLANEJAMENTO ESTRATEGICO, ANALISE DOS ASPECTOS LEGAIS, ETC.

& ESTUDOS SOBRE 0S POSSIVEIS DESMEMBRAMENTOS DE AREAS EM PROJETOS IMOBILIARIOS E DE AGRONEGOCIOS; CONSTITUIGAO
DE SOCIEDADES DE PROPOSITO ESPECIFICO REFERENTES A CADA PROJETO, O QUAL SERA DEVIDAMENTE ESTUDADO SOB O ANGULO
DA MELHOR ESTRATEGIA COMERCIAL, DE MODO A DIRECIONAR NOSSOS CLIENTES COMO SOCIOS MAJORITARIOS OU NAO, CONFORME
NIVEIS DE APORTES DOS INVESTIDORES IDENTIFICADOS.

& ACOMPANHAMENTO E GESTAO DE ESTUDOS TOPOGRAFICOS OU OUTROS REFERENTES AS OBRAS, DEMOLIGOES OU
PERFURAGOES, BEM COMO GERENCIAR ESCRITORIOS OU PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS POR LICENGAS AMBIENTAIS, ESTADUAIS OU
MUNICIPAIS, TODAS AS VEZES QUE NECESSARIOS SE FIZER.

& DESENVOLVIMENTO DE PROJETOS ECONOMICO-FINANCEIROS, CONTENDO PLANILHAS DE VIABILIDADE DOS PROJETOS E OS
TITULOS FORMATADOS, COM “FORECAST” ECONOMICO-FINANCEIRA.

& ORIENTAGCAO AOS ESCRITORIOS JURIDICOS ESPECIALIZADOS EM MERCADO DE CAPITAIS, CONTRATADOS DIRETAMENTE POR
NOSSOS CLIENTES, PARA DESENVOLVER A ESTRUTURAGAO LEGAL DOS TITULOS FINANCEIROS E FUNDOS DE INVESTIMENTOS,
RESSALTANDO-SE QUE AS CONDIGOES DESTAS CONTRATAGOES DEVERAO SER DIRETAMENTE NEGOCIADAS ENTRE AS PARTES.

& |DENTIFICACAO DE INSTITUICOES FINANCEIRAS MAIS PROXIMAS DO ESCOPO DA OPERACAO.

& ACOMPANHAMENTO TECNICO, SUBSIDIANDO AGENCIAS DE RATING E INSTITUICOES FINANCEIRAS CONTRATADAS PARA A
OPERACAO EM ESTRUTURAGAO.

& PRODUCAO DE MATERIAIS GRAFICOS E “INFO-MEMO” QUE SERAO DISTRIBUIDOS EM DEPARTAMENTOS DE ANALISES.

& ASSESSORIA NOS “ROAD SHOWS” PARA A APRESENTACAO JUNTO AOS INVESTIDORES, NACIONAIS OU DO EXTERIOR.

INFORMACOES

RAZAO SOCIAL: VIDEIRAINVEST EMPREENDIMENTOS LTDA. ‘CNPJ: 10.916.416/0001-08
ENDERECO: RUA SENADOR DANTAS, N2 117 - SALA 614 - CENTRO CAPITAL SOCIAL: RS 15.100.000,00
MUNICiPIO: RIO DE JANEIRO UF:RJ ‘CEP: 22231-140 ‘SITE: HTTP://VIDEIRAINVEST.COM

CNAE: 66.19-3-99 — OUTRAS ATIVIDADES AUXILIARES DE SERVICOS FINANCEIROS

SAC10 ADMINISTRADOR: RODRIGO ROCHA BARBOSA ‘CPF: 016.370.767-70 ‘ C.l.: 08.808.099-9 —IFP-RJ
%( EXERCICIO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA DO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL
V IDEIRAINVEST As informagbes prestadas neste documento serdo de uso interno restrito, e mantidas sigilosas.
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NISKIER CONSTRUTORA LTDA, vem apresentar seu PLANO DE
RECUPERACAO. Infelizmente, em face da grande crise que assola o pais
se viu obrigada a recorrer a Lei 11.101 para justamente recuperar-se
mercadologicamente e financeiramente para continuar atuando neste
mercado gerador de empregos que tao bem conhece, ao longo de seus
37 anos de atuacao continua, detentora de um prémio ADEMI e
certificada pela ISO 9002 até a data de hoje.

Para efeito da nossa capitalizacao inicial contamos com a venda de ativos
diversos que irdo totalizar aproximadamente R$ 4.500.000,00 (anexo
01/A) e o desbloqueio de Conta Corrente, ambos ja solicitados em juizo,
bens necessarios para fazer face ao inicio de empreendimentos que nos
proporcionarao caixa suficiente para acertarmos todos nossos passivos
e prosseguir em nossa trajetoria conforme demonstram as planilhas de
Fluxo de Caixa Projetado, em anexo. Nossos novos projetos incluem uma
obra por administracao no bairro do LEBLON, previsto para Novembro de
2017, incorporacao proxima ao Norte Shopping para o 1° semestre de
2018 assim como outro em Vila Isabel previsto para a mesma época.
Contamos ainda com um importante projeto de “retrofit” no Centro da
Cidade, obras de reformas que estamos prospectando e outros contratos
em negociacdao, que nao mencionamos nos anexos demonstrativos por
serem objeto de negociacOes proximas de fechamento.

No seio da construcao civil existe um forte sentimento de recuperacao a
partir do segundo semestre de 2017 motivada pela alta demanda
existente, somando-se com a queda dos juros que fazem com que 0s
Fundos Imobiliarios animem-se com novos investimentos nesta area,
dados estes, colhidos na midia e em publicacdes do Valor Economico,
Folha de Sao Paulo e Isto é Dinheiro, conforme ilustrado em anexo.

Expressamos desta forma nossa confianca, certos que com apoio de V.Sa.
chegaremos e até anteciparemos a conclusao da nossa Recuperacao
Judicial com sucesso e bons projetos para o futuro, e ainda contribuindo
socialmente, gerando empregos e somando arrecadacdoes para 0 nosso
Estado.”

Rio de Janeiro, 12 de junho de 2017

i,
Masuo)

____________ —_—————

Henrique Glasman

Rua do Carmo, NO. 06, Gonj. 202 a 205 - GCentro - GEP 20011-020
Rio de Janeiro - RJ - Brasil - Tel: (21) 2548.0422
Fax: (21) 2256. 4324 - CNPJ: 30884464/0001-79
Inscr. Municipal: 0.091.364-2 - Inscr. Estadual: 75971.621
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Certificado de Registro

PROGRAMA BRASILEIRO DA QUALIDADE E PRODUTIVIDADE DO HABITAT

Certificamos que o Sistema de Gestao da Qualidade da Organizacado:

Niskier Construtora Ltda.
CNPJ: 30.884.464/0001-79

Rua do Carmo, 6 - Sala 202 a 205
Centro

Rio de Janeiro

Rio de Janeiro

20011-020

Brasil

Possui o Certificado Numero: PBQP 620664
e esta em conformidade com os requisitos do Regimento Geral do Sistema de Avaliacdo da Conformidade de

Empresas de Servicos e Obras de Construcdo Civil (SIAC) de Dezembro/2012 — Nivel A.

Este certificado € valido para o Escopo:  Execuc¢do de Obras de Edificacbes
Especialidade Técnica: Execucédo de Obras
Subsetor: Obras de Edificacfes

Certificacdo Inicial:  02/12/2014
Término do ciclo de certificagdo: 02/12/2017
Validade do Certificado:  02/12/2017

Sao Paulo, 16 de dezembro de 2016.

/I/'Awﬂg
)(os Pitanga, SVP, Mm Certification and Compliance
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BSI Brasil Sistemas de Gestdo Ltda.

Rua Gomes de Carvalho, 1069 - 18° andar - Vila Olimpia - S&o Paulo - SP - 04547-004.
Telefone: +55 11 2148 9600 — fax: +55 11 2148 9601
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Anexo ao certificado: PBQP 620664

A empresa Niskier Construtora Ltda. ndo possui obra em andamento.
Conforme Regimento a empresa deve informar imediatamente ao OAC, por carta
registrada ou devidamente protocolada no destinatario, o inicio de nova obra em
qualquer dos escopos para o agendamento da auditoria.
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BSI Brasil Sistemas de Gestdo Ltda. ;.

Rua Gomes de Carvalho, 1069 - 18° andar - Vila Olimpia - S0 Paulo - SP - 04547-004. Pagina 2 de 2
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ADEMI - Associagio de Dirigentes de Empresas do Mercado Imobiliario

ASSOCIAGAO DE
DIRIGENTES DE EMPRESAS
DO MERCADO IMOBILIARIO

Noticias do setor

Cresce expectativa de alta dos imdveis

Valor Econdmico, Chiara Quint3o, 23/mai

A parcela de quem espera queda de precos de imbveis nos préximos 12 meses caiu de 36% do total
para 28%, enquanto a fatia dos entrevistados com expectativa de alta dos valores aumentou de 13%
para 17% no primeiro trimestre em rela¢ao ao quarto trimestre, de acordo com o levantamento Raio-X
Fipe-Zap, realizado pelo portal Zap e pela Fundagao Instituto de Pesquisas (Fipe), sobre perfil da
demanda.

Leia mais em Valor Econdmico

Curtir l 2 pessoas curtiram isso. Cadastre-se para ver do que seus amigos gostam.

Matéria impressa a partir do site da Ademi Rio [http://www.ademi.org.br]

Littons [ exmamar adami nra hr/article nhn32id article=70581&recalcul=oui 12/06/2017
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DO MERCADO IMOBILIARIO

1l
T

Noticias do setor

Bancos veem retomada do crédito imobiliario no segundo
semestre

Valor Econdmico, Silvia Rosa, 31/mai

Apesar de os dados ainda mostrarem queda nas concessdes de crédito imobiliario, os bancos ja notam
um aumento da demanda, o que abre espaco para a recuperagao das contratagdes no segundo
semestre. Projecdo da Associagdo Brasileira das Entidades de Crédito Imobiliario e Poupanca (Abecip)
aponta para aumento de 6% nos empréstimos imobilidrios neste ano, a despeito da deterioragdo do
cenério politico e das incertezas acerca do impacto para a economia.

Leia mais em Valor Econdmico

] Curtir | Cadastre-se para ver do que seus amigos gostam.

Matéria impressa a partir do site da Ademi Rio [http://www.ademi.org.br]
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Noticias do setor

Na construcdo civil, "sentimento é de recuperagao, com ou
sem crise politica"

Dia a Dia, 05/jun

Apesar da estagnag3o atual do mercado imobiliario e de infraestrutura, e dos estoques elevados, uma
forte demanda para os préximos 20 anos deve puxar a retomada do setor.

A nova fase de instabilidade politica instaurada trouxe novamente o clima de incerteza para a
indGstria da construgo civil, que nos Gltimos meses observava otimista os sinais do inicio de uma
recuperagao econdmica, com queda nas taxas de juros e recuo do indice de inflagdo. Entre os
empresérios e especialistas do setor, a questao que se pontua é: mesmo com a crise politica
instaurada, sera possivel uma retomada do setor no préximo ano?

Para o presidente do Sindicato da IndUstria da Construgdo do Estado de S3o Paulo (Sinduscon-SP), José
Romeu Ferraz Neto, dificilmente a inddstria da construgdo iré sentir uma retomada ainda este ano. "Os
lancamentos imobiliarios a serem feitos, bem como a ampliacdo dos investimentos de governo na
infraestrutura e novos contratos de concessoes dever3o gerar novas obras apenas a partir de 2018",
afirma.

Segundo Ferraz Neto, a previsao se sustenta porque o segmento ainda busca vender os elevados
estoques. Da mesma forma, no setor de infraestrutura, devido as dificuldades dos orgamentos da
Unido, dos Estados e dos Municipios, sdo escassas as possibilidades de novas construgdes. O
presidente do Sinduscon-SP, acrescenta ainda que, "as excecdes ficam por conta da habitagdo popular,
com a retomada do Programa Minha Casa, Minha Vida, e do segmento de reformas".

0 presidente em exercicio e vice-presidente de Tecnologia e Sustentabilidade do Secovi-5P, 0
sindicato da habitac3o, Carlos Borges, concorda com a avaliagae de que atualmente a moradia popular
é o grande foco do segmento. "O potencial do mercado imobiliario brasileiro é enorme, uma vez que
temos uma demanda muito forte para os préximos 20 anos. E claro que varia de regido para regido,
mas hoje o grande mercado é o residencial, em especial de moradias populares".

Sobre a retomada do crescimento, Borges afirma que apesar da situagdo politica no Pais, a
recuperacao do mercado imobilidrio deve continuar lenta e gradualmente. "A tendéncia é que,
independente do imbréglio politico, a inflagdo continue em queda e assim seguimos para a reducdo da
taxa de juros. O sentimento é que o cenario € de recuperagdo, com ou sem crise politica”, conclui.

Solugdo a vista - O presidente do Sinduscon-5P, José Romeu Ferraz Neto, confirma que o quadro de
recessdo atual abalou profundamente a indGstria da construg3o, que nos altimos 31 meses foi
obrigada a extinguir mais de 1 milhdo de empregos com carteira assinada. Segundo Ferraz Neto, o
principal entrave enfrentado pela cadeia de construcdo civil é a falta generalizada de investimentos,
devido a retracao da demanda das familias e dos grandes investidores.
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"A situagdo atual somente sera ultrapassada se o governo conseguir levar adiante a politica
econdmica, que esta no rumo certo, em busca do resgate da confianca das familias e dos investidores.
Para tanto, as reformas previdenciaria e trabalhista serdo indispensaveis, pois representardo uma
perspectiva real de reequilibrio das contas piblicas, de melhoria no ambiente de negécios e de
ampliacdo da oferta de emprego com seguranga juridica", ressalta, Ferraz Neto.

Os desdobramentos do cenério atual da inddstria da construgdo civil serdo discutidos na 112 edigao
do Concrete Show South America, que acontece de 23 a 25 de agosto no Sdo Paulo Expo. O encontro
de negécios oferece oportunidades de networking e uma ampla visdo do que ha de mais moderno em
solucdes que atendem toda a cadeia produtiva do concreto e o setor de construgdo civil. O evento
conta com o apoio do Sindicato da Indistria da Construgdo do Estado de Sao Paulo (Sinduscon-SP) e
do Sindicato da Habita¢3o (Secovi-SP).

Curtir | Uma pessoa curtiu isso. Cadastre-se para ver do que seus amigos gostam.

Matéria impressa a partir do site da Ademi Rio [http://www.ademi.org.br]
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Noticias do setor

Setor da constru¢do civil espera uma recuperacao

Valor Econdmico, Editorial, 07/jun

Dos iméveis vendidos no ano passado, 42,8% foram objeto de distrato, isto &, 44,2 mil foram
devolvidos, somando valor total pouco superior a RS 1 bilhdo, geralmente por compradores que n3o
conseguiram o financiamento pretendido ou perderam o emprego. As incorporadoras queixam-se que
entram no bolo também investidores, que concluiram que fizeram aposta ruim e conseguem na Justica
receber o dinheiro gasto de volta, a vista e com corregao.

Leia mais em Valor Econémico

Curtir l Cadastre-se para ver do que seus amigos gostam.

Matéria impressa a partir do site da Ademi Rio [http://www.ademi.org.br]
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